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OBRAZLO}ITEV

Predmet lokacijske preveritve je območje posamične poselitve v občini 

č
preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljibč č Investitor ~eli 

na zemljibču, ki je predmet preoblikovanja in povečanja stavbnih povrbin,
amen biritve obstoječe kmetije. Predvideno stanje bo skupaj z obstoječim predstavljalo 

zaokro~eno celoto posamične poselitve.

Zemljibča, ki so predmet lokacijske preveritve, so v lasti investitorja. Na obravnavanem območju 
lokacijska preveritev be ni bila izvedena.

Območje lokacijske preveritve ječe

bmočje lokacijske preveritve je posamična poselitev razlo~enem
le~i Območje je opredeljeno z EUP 

3 povrbine razprbene poselitve (slika 1).

Območje ima dostop do regionalne ceste III. reda 1370 Dolenja Trebuba

podrobnejbe č = območje 
iObčina, julij

č z vodovodnim omre~jem, elektroenergetskim omre~jem in 
omre~jem elektronskih komunikacij
na zemljibčih posamične poselitve.
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č 4 4
omre~je, 4 4 vodovodno omre~je, 4 kanalizacijsko omre~je iObčina, julij

zemljibč na območju lokacijske preveritve je 
zemljibč , kmetijskega zemljibča v zarabčanju in gozda

Dejanska raba na območju lokacijske preveritve in okolice (rdeča = ID 3000 3 pozidano in sorodno zemljibče; 
oran~na = ID 1222 3 3 3

3 kmetijsko zemljibče v zarabčanju 3 3
iObčina

o območje le~i na pribli~no čju Kanomljibče
neposredno ob hudournibki grapi
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na območju lokacijske preveritve in okolice območje lokacijske preveritve). iObčina, julij 

Obravnavana posamična poselitev le~i v ekolobko pomembnem območju Osrednje območje 
~ivljenjskega prostora velikih zveri (ID 8000 tudi v območj dr~avne 
hidrografske naravne vrednote Kanomljica s pritoki ter v območj po~arno ogro~enih gozdov 
(srednja ogro~enost)

Območje NV Kanomljica s pritoki (levo) in območje po~arno ogro~enih gozdov (desno) na območju lokacijske 
(   = območje lokacijske preveritve). č

Obravnavana posamična poselitev le~i v erozijskem območju z zahtevnimi zabčitnimi ukrepi ter 
območju zelo majhne, majhne in srednje verjetnosti pojavljanja zemeljskih plazov

č 3
3
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: Verjetnosti pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov na birbem območju lokacijske preveritve (   = območje 

btevilk bt. be ni dodeljena) 

č č
se nanaba na lokacijsko preveritev

Na območju lokacijske preveritve je v veljavi Odlok o Občinskem prostorskem načrtu Občine 
Idrija (Uradni list RS, bt. 38/11, 53/11, 89/11, 99/11, 107/13, 12/14, 53/14, NPB1, 

emljibč nanaba 

bt. katastrske občine ime katastrske občine parc. bt. b nih točk

bt. bonitetnih točk iObčina, julij 2024

−
−
−
−

− iObčina, 

https://egp.gu.gov.si/egp/
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č

instrument prostorskega načrtovanja, s katerim lahko občina na podlagi 
posameznih potreb v prostoru izvede manjbe spremembe izvedbene regulacije prostora tako, da:
3 zaradi ohranjanja posamične poselitve preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljibč, kot 

so določena v OPN, in določi prostorske izvedbene pogoje;
3

pogojev, kot so določeni v OPN;
3 zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemljibč in objektov, ki niso v uporabi, omogoči začasno 

Opis predlagane spremembe območja posamične poselitve

Povrbina izvornega stavbnega zemljibča posamične poselitve v EUP 

se izvorno stavbno zemljibče posamične poselitve preoblikuje 
tako, da se zmanjba za na račun izvzema poveča za poveča 
be % izvorne povrbine stavbnega zemljibča, kar je v skladu z določili 
135. člena ZUreP

povečanje stavbnega zemljibča posamične poselitve v EUP v občini 
povečanje stavbnega zemljibča; rdeči poligon = preoblikovanje izvzem stavbnega zemljibča; vijolični 

povečanje stavbnega zemljibča). Vir: vektorski sloj OPN Občine 
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povečanja stavbnega zemljibča posamične poselitve

povrbina izvornega 
stavbnega zemljibča 

stavbnega zemljibča povrbina 
povečanja 

zemljibča 

% izvorne povrbine 

zemljibčapovrbina izvzema (m2)
povrbina povečanja 

izvzem stavbnega zemljibča posamične poselitve posega na zemljib parc. bt. 
3 . Povrbina izvzema se vrne v primarno kmetijsko rabo

v EUP KA_1 s PNRP K1 (najboljba kmetijska zemljibča)

povečanje stavbnega zemljibča posega v EUP na zemljibk
bt. 3

Povečanje stavbnih zemljibč prav tako po na zemljibk parc. bt. 
3

upobtevanja

bmočje lokacijske preveritve je z OPN Občine 3 povrbine razprbene 
območje 

. člen povrbine razprbene poseliteve

pod posebnimi pogoji tudi spremljajoče dejavnosti: obrtne dejavnosti, poslovne dejavnosti, gostinstvo in turizem, 
urejajo to področje.

pomo~ni objekti v skladu z 12. členom.

Posebni pogoji za dopustne dejavnosti in objekte ter spremljajoče dejavnosti
dovolj veliko zazidljivo zemljibče, ki zagotavlja potrebne povrbine za normalno funkcioniranje objekta vključno z 

zadostnimi parkirnimi povrbinami za potrebe objekta in dejavnosti;
ustrezni odmiki med objekti ter zadostne povrbine za dovoz in manipulacijo z dostavnimi vozili;
dejavnost ne vpliva moteče na osnovno namensko rabo in ne poslabbuje pogojev bivanja;
gradnja hlevov za domače ~ivali mora biti zasnovana in umebčena tako, da smrad, hrup in mrčes ne motijo okolibkih 

Vibinski gabariti objektov
Dopustni vibinski gabarit enostanovanjskih objektov je največ P+2+M, kota slemena je do 13,00 m. 
e se nahaja 

strmem terenu, je pritličje lahko do treh strani vkopano v zemljo. Kota slemena je do 13,00 m nad terenom, 
merjeno od kote terena na nevkopani strani. Kadar so gabariti okolibkih stavb večji, se stavba prilagaja okolibkim 
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členu (povrbin razprbene poselitve na povrbinah razprbene poselitve 
pod posebnimi pogoji tudi spremljajoče 

kmetijah v skladu z veljavnimi predpisi, ki urejajo to področje. 

kmetiji (npr. stavbe za kratkotrajno nastanitev) ter pomo~ne objekte v 
skladu z 12. členom OPN. 

Investitor ~eli na območju lokacijske preveritve biritve obstoječe 

obravnavanem območju lahko zadosti posebnim pogojem 
spremljajoče dejavnosti:

območje lokacijske preveritve bo predstavljalo veliko zazidljivo zemljibče, ki 
potrebne povrbine za normalno funkcioniranje objekt vključno z zadostnimi 

parkirnimi povrbinami za potrebe objekt

zadostne povrbine za dovoz in manipulacijo z dostavnimi vozili;
moteč bbale

Na območju lokacijske preveritve se lahko uredijo predvidene stavbe vibinski
Prav tako se pri nadaljnjem projektiranju stavb lahko smiselno upobtevajo določila 

lege objektov na zemljibču (16. člen), določanja velikosti (17. člen) in oblikovanja objektov 
(18. člen), zelenih povrbin in oblikovanja okolice objektov (19. člen) priključevanja objektov 

3 35. člen).

Glede na razpolo~ljiv prostor je mogoče zagotoviti ustrezno prostorsko ureditev in umestitev 
novih stavb z zahtevanim btevilom parkirnih mest (26. člen)
zemljibč in objektov za zagotavljanje po~arne varnosti. Pri tem se ohranja avtohtoni poselitveni 

ravnavano območje Dolenja Trebuba
bmočje je 

stavbe bodo preko obstoječih ali novih priključkov priključene na obstoječe vodovodno omre~je, 
elektroenergetsko omre~je in omre~je elektronskih komunikacij. 
urejala s ponikanjem na zemljibčih posamične poselitve. rugo komunalno in tehnično 
opremo bo investitor zagotavljal samooskrbno v skladu s 157. in 160. členom ZUreP

in poveča 
stavbnih zemljibč posamične poselitve, upobtevala 

upobtevanja . člena ohranjanje posamične poselitve
, fizičnih lastnosti zemljibča in pravnih re~imov na območju 

Obstoječa posamična poselitev se ohranja z gradnjo novih objektov za obstoječe dejavnosti, z 
rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno gradnjo obstoječih objektov ter z gradnjo pomožnih 
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Obstoječi posamični poselitvi se z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljišče poveča 
oziroma preoblikuje če:
3 se povečanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje obstoječih 

dejavnosti v tem območju;
3 izboljša obstoječi arhitekturni in tipološki vzorec posamič
3 č čne lastnosti zemljišč

č le~i razlo~enem pode~eljskem 
le~i zahodno od Spodnje Idrije v dolini Kanomljice. Zaradi privlačnosti 
btevilnih naravnih in kulturnih danosti ~elje po finančno stabilnejbem okolju za ~ivljenje in 

načrtujejo razvoj obstoječe kmetije z dopolnilnimi dejavnostmi na kmetiji

Na obravnavanem območju stoji dotrajana hiba, ki je bila 
kmetijski dejavnosti. Zaradi privlačnosti kraja se je ~e v preteklosti del hibe namenil tudi 

Investitor ~eli obstoječe dejavnosti revitalizirati in nadaljevati
reoblikovanje in povečanje stavbnih povrbin izvede za
obstoječe spremljajoč
s  stratebkim delom OPN Občine 

Zasnova prostorskega razvoja občine Idrija opredeljuje Spodnjo Kanomljo kot lokalno sredibče 
prete~no ruralnega značaja, ki zadovoljujejo osnovne potrebe lokalnega prebivalstva ter, kjer se 
poleg kmetijske dejavnosti razvijajo tudi ostale dejavnosti (turistične, oskrbne in gospodarske). 
Usmeritve za razvoj območij razprbene poselitve pa navajajo, da se na območju razprbene 

kapacitet tako, da se smiselno vključujejo v obstoječi poselitveni vzorec.
v 3. členu opredeljuje poselitev kot sestav fizičnih struktur za človekovo bivanje ter 

izvajanje dru~benih, storitvenih, proizvodnih ter prostočasnih dejavnosti v poselitvenih območjih
podeželskih naseljih, v 

katerih se razvija turizem, vzdržuje in ustvarja oblikovna prepoznavnost –
sestava ter izboljšujejo infrastruktura in storitve trajnostne mobilnosti. Pri modernizaciji 

  čne dejavnosti« /&/ 
»kjer je mogoč razvoj turizma v povezavi s primarnimi dejavnostmi ter glede na kulturno dediščino, 

Posamična poselitev le~i na travnatem pobočju na pribli~no 3
gozdom porasli hudournibki grapi. Na stavbnih povrbinah stoji stanovanjsk hib
hibe povrbin
hudournibko grapo ( Zemljibč predmet preoblikovanja in povečanja stavbnih 
povrbin le~i padajočem prete~no ju~ne
Preoblikovanje in povečanje posamične poselitve sled fizičnim lastnostim zemljibča 3

izvzem stavbnih povrbin 
hibe hudournibk , povečanje pa na padajočem

, večinoma pa ju~no od hibe, kjer teren počasneje pada.
obstoječo pot obstoječega

Trenutno stanje stavbnih zemljibč ne omogoča izvedb
povečanje stavbnih zemljibč posamične poselitve glede na prostorske danosti, bi omogočil

nadaljevanje obstoječ dejavnosti na tem območju
nje same posamične poselitve. 

Z načinom preoblikovanja in povečanja stavbnih povrbin se ohranja tipolobki vzorec posamične 
3 posamična poselitev v gruči, ki je funkcionalno, pomensko in oblikovno zaokro~ena 
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blikovanje stavb po določilih prostorskega akta, pa bo prispevalo k ohranjanju 
arhitekturnega vzorca posamične poselitve.   

3 č čna poselitev že komunalno opremljena tako, da dopušč
č

č č regionalne ceste Dolenja Trebuba
je komunalno opremljena in dopubč

posamične poselitve omre~je, na 
vodovodno omre~je in omre~je elektronskih komunikacij.

s čibčenjem in ponikanjem na zemljibčih posamične poselitve.

obstoječega in obstoječe 
preko novih priključkov priključen na obstoječ omre~ja GJI.

komunalno in tehnično opremo bo investitor zagotavljal samooskrbno v skladu s 1
členom ZUreP
novo malo komunalno čistilno napravo. 
strebin se izvede preko strebnega odvodnjavanja s ponikanjem v ponikovalnice, prav tako iz 
utrjenih povoznih povrbin. Padavinske odpadne vode s strebin se pred ponikanjem očistijo preko 
peskolovov, z utrjenih in povoznih povrbin pa preko lovilcev olj in mabčob. Ravnanje z odpadki 
(ločeno zbiranje in odvoz) je sistemsko urejeno na nivoju celotne občine, mesto za posode za 
ločene frakcije komunalnih odpadkov se predvidi na dostopnem mestu.

3 č č č

Vpliv na okolje in na obstoječo posamično poselitev se ne bo bistveno povečal

3 črtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi režimi in varstvenimi usmeritvami.

Obravnavana posamična poselitev le~i ekolobko pomembnem območju Osrednje območje 
~ivljenjskega prostora velikih zveri (ID 8000), v erozijskem območju z zahtevnimi zabčitnimi 

č 3 območju 

3

Posamična poselitev po preoblikovanju in povečanju stavbnih povrbin ne sega v območje dr~avne 
v območje po~arno ogro~enih gozdov 

(srednja ogro~enost).

s področja upravljanja z vodami 
preveritve za določitev obsega stavbnega zemljibča pri posamični poselitvi v EUP KA_37 v Občini 

bt. 35028
skladen s predpisi s področja upravljanja z vodami
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je obravnavano območje erozijsko ogroženo, kjer so potrebni zahtevni 
zaščitni ukrepi Po tem, ko je bil Elaborat že izdelan in oddan, je naslovni organ objavil 
natančnejšo opozorilno karto verjetnosti pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov v merilu 1 : 
25000, ki je dosegljiva za pregled in prenos na portalu eVode. Glede na omenjeno karto leži 
predmetno zemljišče v območju zelo majhne, majhne in srednje verjetnosti pojavljanja zemeljskih 
plazov. Območje obravnave leži neposredno ob z gozdom porasli hudourniški grapi, vendar 
predvidena sprememba ne posega v območje vodnega zemljišča, del, ki sega v priobalni pas pa 
je predviden za izvzem iz stavbnega zemljišča. Skladno z zgoraj ugotovljenim, 

Z upobtevanjem določil veljavnega PA, veljavne zakonodaje s področja upravljanja z vodami,

zmanjbanje oz. preprečevanje vpliva gradnje na erozijske procese in stabilnost zemeljskih 
sestojev na danem območju, bo načrtovani poseg skladen s pravnimi re~imi in varstvenimi 

ZA DOLO
ANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJIa
A PRI POSAMI
NI POSELITVI (135. člen ZUreP

Občina 

PNRP na območju LP je posamična poselitev oz. bteje kot 
posamična poselitev (307. člen ZUreP
členom ZUreP2).

Sprememba obsega stavbnega zemljibča ne presega 600 m2.

Sprememba obsega stavbnega zemljibča ne presega 20% 

Navedene in upobtevane so predhodno izvedene 
OPN be niso vključene v veljavni OPN.

Ohranja ali izboljba se obstoječi arhitekturni in tipolobki vzorec 
posamične poselitve.
Obstoječa posamična poselitev je ~e komunalno opremljena, 
tako, da dopubča priklop novih objektov, dostop do javne ceste 
pa se praviloma zagotavlja preko obstoječih dovozov
Povečanje oziroma preoblikovanje stavbnega zemljibča 
posamične poselitve omogočajo fizične lastnosti zemljibča. 
Vpliv na okolje in na obstoječo posamično poselitev se ne bo 
bistveno povečal.
Načrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi re~imi in 

Pri načrtovanih posegih so upobtevane fizične lastnosti zemljibča.

glede upobtevan 2. člena ZUreP 3 o ohranjanju posamične 
čnih lastnosti zemljibča in pravnih re~imov 

na tem območju ter 135. člena 3 stavbnega zemljibč
č č č

č 3 čitev obsega stavbnega zemljibč
č
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č

č č


